
2018年前三季度广州市建筑业发展
统计分析报告
前言

根据建筑行业发展需要，为更好的反映广州建筑业发展状况，我会在广州市住房和城乡建设局的指导下，开展了建筑行业统计分析报告工作。借鉴中国建筑业协会、中国施工企业管理协会开展全国建筑业发展统计分析报告的经验，我会根据“广东省建设行业统计工作平台”所掌握的数据信息，与华南理工大学合作，对广州建筑行业现状和发展趋势进行了统计分析和研究，编写了本报告。

希望通过建筑业发展统计分析对比，能够总结广州建筑行业的发展现状、展望行业发展趋势。针对目前形势，指出行业存在的问题，给出建议对策，为政府有关部门决策和行业发展提供支撑。

由于数据仅来源于申报报表的部分企业，数据的不完整导致分析的不够全面，恳请社会各方提出宝贵意见，同时希望通过本报告，引起企业对申报统计报表的重视，以便我会利用数据的及时性、完整性、准确性，更加完善以后的分析报告。
广州市建筑业联合会

2019年3月28日
1、 2018年前三季度广州市建筑业基本情况
2018年前三季度，广州市本地建筑业企业（指具有资质等级的总承包、专业承包和劳务分包建筑业企业，下同）完成建筑业总产值1606.69亿元，同比下降12.05%，其中在省内其他地级以上市完成总产值637.34亿元，同比下降20.72%，在外省完成总产值512.61亿元，同比增长8.09%（图1）；新签合同额2831.98亿元，同比下降16.11%；完成房屋建筑施工面积15453.53万平方米，同比增长16.48%；完成房屋建筑竣工面积1569.95万平方米，同比下降8.79%（图2）；实现利润总额58.61亿元，同比增长33.61%，销售利润率为2.98%，同比增长1.14%，仍处于较低水平。截至2018年9月底，从业万人员万人数37.63万人，同比下降37%；按建筑业总产值计算的劳动生产率为42.7万元/人，同比增长39.54%。
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（1） 按行政区划对本地企业进行统计分析
按地区划分为荔湾区、越秀区、海珠区、天河区、白云区、黄埔区、番禺区、花都区、南沙区、增城区和从化区十一个行政区。芳村区于2005年划归荔湾区管辖，2014年国务院同意撤销广州市黄埔区、萝岗区，设立新的广州市黄埔区，因此不单独对芳村区、萝岗区进行分析。
1.建筑业总产值
2018年前三季度，广州市本地建筑业企业完成建筑业总产值1606.69亿元，同比下降12.05%，其中在省内其他地级以上市完成总产值637.34亿元，同比下降20.72%，在外省完成总产值512.61亿元，同比增长8.09%。
其中，天河区完成建筑业总产值734.32亿元，同比增长1.06%，位列第一；越秀区完成建筑业总产值281.48亿元，同比下降3.64%，位列第二；海珠区建完成建筑业总产值145.3亿元，同比下降39.4%，位列第三（图3）。其余行政区划完成建筑业总产值情况见表1。
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表12018年前三季度广州市各行政区建筑业总产值
	行政区划
	建筑业总产值
（亿元）
	同比
	在省内其他地级以上市完成总产值
（亿元）
	同比
	在外省完成总产值（亿元）
	同比

	荔湾区
	71.63
	-43.97%
	26.65 
	-60.75%
	2.39 
	-75.71%

	越秀区
	281.48
	-3.64%
	112.89 
	5.32%
	61.89 
	1.64%

	海珠区
	145.30
	-39.40%
	67.16 
	-7.51%
	20.85 
	-23.98%

	天河区
	734.32
	1.06%
	285.63 
	-12.64%
	337.27 
	21.86%

	白云区
	31.97
	-4.80%
	7.31 
	-29.07%
	8.90 
	41.37%

	黄埔区
	153.97
	34.72%
	64.59
	-8.93%
	18.07
	8.33%

	番禺区
	70.36
	47.65%
	17.41 
	-1.86%
	33.52 
	351.20%

	花都区
	31.36
	85.10%
	16.20 
	149.78%
	8.92 
	-

	南沙区
	5.13
	-95.15%
	1.49 
	-97.72%
	0.17 
	-99.51%

	增城市
	49.69
	-42.75%
	28.97 
	-38.63%
	12.06 
	-53.18%

	从化市
	28.12
	-7.71%
	7.47 
	-16.63%
	8.19 
	10.02%


2. 企业新签合同额
2018年前三季度，广州市本地建筑业企业新签合同额2831.98亿元，同比下降16.11%。
其中，天河区建筑业企业新签合同额933.65亿元，同比下降17.25%，位列第一；越秀区建筑业企业新签合同额628.4亿元，同比增长29.59%，位列第二；海珠区建筑业企业新签合同额535.51亿元，同比下降19.34%，位列第三（图4）。其余行政区划新签合同额情况见表2。
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表22018年前三季度广州市各行政区划新签合同额
	行政区划
	新签合同额（亿元）
	同比

	荔湾区
	146.88 
	-46.74%

	越秀区
	628.40 
	29.59%

	海珠区
	535.51 
	-19.34%

	天河区
	933.65 
	-17.25%

	白云区
	43.54 
	-18.82%

	黄埔区
	229.14
	10.23%

	番禺区
	102.79 
	3.52%

	花都区
	32.94 
	44.82%

	南沙区
	4.78 
	-97.08%

	增城市
	141.10 
	-38.58%

	从化市
	27.03 
	-30.40%


3. 房屋建筑施工面积及房屋建筑竣工面积
2018年前三季度，广州市本地建筑业企业完成房屋建筑施工面积15453.53万平方米，同比增长16.48%；完成房屋建筑竣工面积1569.95万平方米，同比下降8.79%。
其中，天河区完成房屋建筑施工面积9408.95万平方米，同比增长28.48%，位列第一；越秀区完成房屋建筑施工面积3000.77万平方米，同比增长10.57%，位列第二；海珠区完成房屋建筑施工面积845.47万平方米，同比增长4.68%，位列第三（图5）。
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天河区完成房屋建筑竣工面积957.55万平方米，同比增长48.91%，位列第一；越秀区完成房屋建筑竣工面积263.47万平方米，同比下降37.73%，位列第二；荔湾区完成房屋建筑竣工面积99.21万平方米，同比下降9.65%，位列第三（图6）。
其余行政区划完成房屋建筑施工面积及房屋建筑竣工面积情况见表3。
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表32018年前三季度广州市各行政区划房屋建筑施工面积及房屋建筑竣工面积
	行政区划
	房屋建筑施工面积
（万平方米）
	同比
	房屋建筑竣工面积
（万平方米）
	同比

	荔湾区
	781.58 
	15.58%
	99.21 
	-9.65%

	越秀区
	3000.77 
	10.57%
	263.47 
	-37.73%

	海珠区
	845.47 
	4.68%
	72.36 
	-46.54%

	天河区
	9408.95 
	28.48%
	957.55 
	48.91%

	白云区
	101.16 
	-8.33%
	29.70 
	76.05%

	黄埔区
	346.77
	-37.56%
	64.95
	-63.85%

	番禺区
	514.35 
	113.61%
	18.22 
	-80.11%

	花都区
	136.37 
	-49.36%
	16.37 
	0.93%

	南沙区
	6.88 
	34.38%
	6.88 
	34.38%

	增城市
	263.82 
	-43.82%
	34.01 
	-51.53%

	从化市
	47.38 
	-44.04%
	7.19 
	-67.05%


4. 企业利润总额
2018年前三季度，广州市本地建筑业企业实现利润总额58.61亿元，同比增长33.61%。
其中，天河区实现利润总额16.35亿元，扭转了2017年同期亏损2.61亿元的情况，位列第一；海珠区实现利润总额1543816千元，同比增长0.14%，位列第二；番禺区实现利润总额1267384千元，同比增长89%，位列第三（图7）。其余行政区划利润总额情况见表4。
[image: image7.png][E7 2017-2018 4 A = 2R 1 T & ATEUX RIS A0 MV FIiE S8
20

15

m ||| I
0I-II IIIII — _ Bu b=

#HBX WHX FHRX ;’HZ 7K K 8K EHK BIEK SREK ALX

w

m2017E AR (ZE) w2018 FESR (Z7E)




表42018年前三季度广州市各行政区划利润总额
	行政区划
	利润总额（亿元）
	同比

	荔湾区
	1.33 
	-30.53%

	越秀区
	6.58 
	-36.41%

	海珠区
	15.44 
	0.14%

	天河区
	16.35 
	扭亏为盈

	白云区
	2.07 
	34.68%

	黄埔区
	1.48
	-68.6%

	番禺区
	12.67 
	-89%

	花都区
	0.04 
	-91.23%

	南沙区
	0.07 
	62%

	增城市
	1.23 
	-55.62%

	从化市
	1.33 
	-42.28%


5. 建筑业从业人数和劳动生产率
截至2018年9月底，广州市建筑业从业人数37.63万人，同比下降37%；按建筑业总产值计算的劳动生产率为42.7万元/人，同比增长39.54%。
其中，天河区从业人人数20.01万人，同比下降30.29%，位列第一；海珠区从业人员人数5.56万人，同比下降4.14%，位列第二；从业人数3.88万人，同比下降56.8%，位列第三（图8）。
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黄埔区劳动生产率为80.58万元/人，同比增长60.26%，位列第一；越秀区劳动生产率为72.52万元/人，同比增长123.03%，位列第二；番禺区劳动生产率为68.24万元/人，同比增长244.83%，位列第三（图9）。
其余行政区划建筑业从业人数及劳动生产率情况见表5。
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表52018年前三季度广州市各行政区划建筑业从业人数及劳动生产率
	行政区划
	从业人数（万人）
	同比
	劳动生产率
（万元/人）
	同比

	荔湾区
	1.77 
	-14.00%
	40.55 
	-34.84%

	越秀区
	3.88 
	-56.80%
	72.52 
	123.03%

	海珠区
	5.56 
	-4.14%
	26.14 
	-36.78%

	天河区
	20.01 
	-30.29%
	36.69 
	44.98%

	白云区
	0.59 
	-33.35%
	54.62 
	42.83%

	黄埔区
	2.15
	-14.13%
	119.49
	38.96%

	番禺区
	1.03 
	-57.18%
	68.24 
	244.83%

	花都区
	0.59 
	-34.82%
	52.92 
	184.00%

	南沙区
	0.10 
	-98.16%
	53.79 
	164.06%

	增城市
	0.95 
	-10.22%
	52.57 
	-36.23%

	从化市
	0.95 
	-17.10%
	29.58 
	11.33%


（2） 按资质对本地企业进行统计分析
按资质等级对建筑业企业进行划分，分为特级、一级、二级、三级、不分等级、总承包特级、总承包一级、总承包二级、总承包三级、专业承包一级、专业承包二级、专业承包三级、专业承包不分等级、劳务分包特级、劳务分包一级、劳务分包二级和劳务分包不分等级。其中劳务分包特级各项指标均无数据，因此不做分析。各资质企业数据详见下表6-表8。
表62018年前三季度广州市本地企业各资质等级统计数据（1）
	资质等级
	建筑业总产值
（亿元）
	同比
	在省内其他地级以上市完成总产值
（亿元）
	同比
	在外省完成总产值（亿元）
	同比

	特级资质
	514.54 
	-19.49%
	271.25 
	-0.07%
	207.04 
	-11.34%

	一级资质
	922.12 
	-0.18%
	312.40 
	-21.43%
	286.58 
	33.52%

	二级资质
	102.74 
	-21.96%
	31.59 
	-37.28%
	13.99 
	-28.02%

	三级资质
	56.03 
	-25.39%
	18.28 
	-45.52%
	3.08 
	-24.02%

	不分等级
	11.26 
	-81.28%
	3.81 
	-92.56%
	1.90 
	-26.2%


表72018年前三季度广州市本地企业各资质等级统计数据（2）
	资质等级
	新签合同额
（亿元）
	同比
	房屋建筑施工面积
（万平方米）
	同比
	房屋建筑竣工面积（万平方米）
	同比

	特级资质
	1043.23 
	-23.93%
	7668.67 
	6.37%
	619.91 
	97.71%

	一级资质
	1605.06 
	-9.56%
	7075.01 
	58.42%
	749.53 
	-27.27%

	二级资质
	100.94 
	-22.34%
	572.87 
	-40.59%
	137.45 
	-35.24%

	三级资质
	78.95 
	10.88%
	136.92 
	-68.1%
	63.03 
	-60.08%

	不分等级
	3.81 
	-87.36%
	0.05 
	-99.98%
	0.03 
	-99.74%


表82018年前三季度广州市本地企业各资质等级统计数据（3）
	资质等级
	利润总额（亿元）
	同比
	从业人数（万人）
	同比
	劳动生产率（万元/人）
	同比

	特级资质
	22.40 
	-18.69%
	9.01 
	5.98%
	57.12 
	-14.37%

	一级资质
	29.39 
	-12.14%
	13.93 
	-40.26%
	66.18 
	67.09%

	二级资质
	4.71 
	-25.97%
	5.23 
	-38.46%
	19.63 
	26.8%

	三级资质
	1.30 
	扭亏为盈
	2.68 
	-52.91%
	20.91 
	58.42%

	不分等级
	0.80 
	196%
	6.78 
	-47.62%
	1.66 
	-64.27%


经统计分析，2018年前三季度广州市各资质建筑业企业完成建筑业总产值相比2017年同期均有所下降（图10），具有一级资质的建筑业企业完成建筑业总产值保持最高。
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2018年前三季度广州市各资质建筑业企业新签工程承包合同额相比2017年同期均有所减少，其中具有特级资质的建筑业企业减幅最大，同比下降19.49%，具有一级资质的建筑业企业完成新签工程承包合同额1605.06亿元。
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    具有特级、一级和二级资质的建筑业企业2018年前三季度实现利润总额同比上年同期均有所减少（图12），具有三级资质的建筑业企业扭转了2017年前三季度亏损23.35亿元的情况并实现利润总额1.30亿元。
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    具有一级资质的建筑业企业2018年前三季度劳动生产率高于其他资质的建筑业企业（图13），同比增长67.09%。具有二级、三级资质的建筑业企业2018年前三季度劳动生产率高于2017年同期，具有特级资质的建筑业企业2018年前三季度劳动生产率低于2017年同期。
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1. 对具有总承包资质的建筑业企业的统计分析
具有总承包资质的建筑业企业2018年前三季度的具体数据见下表9-表11。
表92018年前三季度广州市具有总承包资质的企业统计数据（1）
	总承包资质等级
	建筑业总产值（亿元）
	同比
	在省内其他地级以上市完成总产值（亿元）
	同比
	在外省完成总产值（亿元）
	同比

	特级资质
	514.54 
	-9.2%
	271.25 
	-16.06%
	207.04 
	9.1%

	一级资质
	768.32 
	1.78%
	254.53 
	-25.23%
	236.92 
	41.07%

	二级资质
	78.09 
	23.46%
	24.58 
	-34.41%
	10.94 
	-34.3%

	三级资质
	41.76 
	-14.56%
	13.17 
	-40.26%
	2.42 
	129.52%

	小计
	1402.71 
	-9.2%
	563.54 
	-16.06%
	457.32 
	9.1%


表102018年前三季度广州市具有总承包资质的企业统计数据（2）
	总承包资质等级
	新签合同额（亿元）
	同比
	房屋建筑施工面积
（万平方米）
	同比
	房屋建筑竣工面积
（万平方米）
	同比

	特级资质
	1043.23 
	-16.69%
	7668.67 
	-5.09%
	619.91 
	-67.05%

	一级资质
	1432.38 
	-9.78%
	7075.01 
	58.53%
	749.53 
	-27.02%

	二级资质
	76.76 
	-24.79%
	368.38 
	-36.27%
	111.29 
	-28.39%

	三级资质
	42.59 
	-20.33%
	121.40 
	-63.95%
	56.29 
	-54.41%

	小计
	2594.95 
	-16.69%
	15233.47 
	-5.09%
	1537.02 
	-67.05%


表112018年前三季度广州市具有总承包资质的企业统计数据（3）
	总承包资质等级
	利润总额（亿元）
	同比
	从业人数（万人）
	同比
	劳动生产率（万元/人）
	同比

	特级资质
	22.40 
	68.81%
	9.01 
	38.47%
	57.12 
	-14.37%

	一级资质
	22.75 
	4.38%
	8.48 
	-53.24%
	90.62 
	117.69%

	二级资质
	2.94 
	-42.08%
	3.38 
	-29.69%
	23.13 
	增长8.86%

	三级资质
	1.86 
	扭亏为盈
	2.04 
	-56.61%
	20.45 
	96.93%

	小计
	49.95 
	68.81%
	22.90 
	-38.47%
	61.24 
	47.55%


经统计分析，2018年前三季度广州市具有总承包资质的建筑业企业总产值相比2017年同期总体有所减少（图14），其中具有总承包一级资质的建筑业企业完成建筑业总产值768.32亿元，同比增长1.78%。2018年前三季度广州市具有总承资质的建筑业企业新签工程承包合同额相比2017年同期均有所减少（图15）。
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具有总承包特级、二级资质的建筑业企业2018年前三季度实现利润总额相比2017年同期有所减少（图16）；具有总承包一级资质的建筑业企业2018年前三季度实现利润总额同比上年同期增长4.38%；具有总承包三级资质的建筑业企业2018年前三季度实现利润总额1.86亿元，扭转了2017年同期亏损-24.83亿元的情况。
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具有总承包一级资质的建筑业企业2018年前三季度劳动生产率高达90.62万元/人，同比增长117.69%（图17）。具有总承包二级、三级资质的建筑业企业2018年前三季度劳动生产率均高于2017年同期。
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2. 对具有专业承包资质的建筑业企业的统计分析
具有专业承包资质的建筑业企业2018年前三季度的具体数据见下表12-表14。
表122018年前三季度广州市具有专业承包资质的企业统计数据（1）
	专业承包资质等级
	建筑业总产值
（亿元）
	同比
	在省内其他地级以上市完成总产值（亿元）
	同比
	在外省完成总产值（亿元）
	同比

	一级资质
	152.27 
	-8.15%
	56.86 
	1.12%
	49.19 
	7.4%

	二级资质
	17.62 
	-18.36%
	6.70 
	-25.28%
	3.05 
	9.42%


	三级资质
	14.27 
	-45.59%
	5.11 
	-55.59%
	0.67 
	-77.77%

	不分等级
	1.39 
	-64.28%
	0.48 
	-50.46%
	0.01 
	129.44%

	小计
	185.55
	-14.69%
	69.15
	-10.97%
	52.92
	92.56%


表132018年前三季度广州市具有专业承包资质的企业统计数据（2）
	专业承包资质等级
	新签合同额（亿元）
	同比
	房屋建筑施工面积（万平方米）
	同比
	房屋建筑竣工面积（万平方米）
	同比

	一级资质
	171.45
	-7.2%
	0.00
	-
	0.00
	-

	二级资质
	21.33
	-21.91%
	204.49
	-46.98%
	26.16
	-53.9%

	三级资质
	36.36
	104.89%
	15.52
	-83.22%
	6.73
	-80.43%

	不分等级
	1.40
	-13.78%
	0.00
	-
	0.00
	-

	小计
	230.54
	0.39%
	220.01
	-68.53%
	32.90
	-67.23%


表142018年前三季度广州市具有专业承包资质的企业统计数据（3）
	专业承包资质等级
	利润总额（亿元）
	同比
	从业人数（万人）
	同比
	劳动生产率（万元/人）
	同比

	一级资质
	6.64 
	-42.99%
	4.94 
	13.03%
	30.83 
	-18.74%

	二级资质
	1.63 
	33.23%
	0.65 
	-52.5%
	27.10 
	71.92%

	三级资质
	-0.56 
	由盈转亏
	0.64 
	-21.39%
	22.39 
	-30.76%

	不分等级
	0.12 
	276.83%
	0.07 
	-48.41%
	20.43 
	-30.76%

	小计
	7.83 
	-45.54%
	6.30
	-5.79%
	29.48 
	-9.44%


经统计分析，2018年前三季度广州市具有专业承包资质的建筑业企业完成建筑业总产值相比2017年同期均有所下降（图18）。
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    具有专业承包三级资质的建筑业企业2018年前三季度新签工程承包合同额36.36亿元（图19），同比增长104.89%。具有专业承包一级、二级以及专业承包不分等级的建筑业企业2018年前三季度新签工程承包合同额相比2017年同期均有所减少。
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    具有专业承包三级资质的建筑业企业2018年前三季度亏损0.56亿元（图20）。具有专业承包二级资质的建筑业企业2018年前三季度实现利润总额1.63亿元，同比增长33.23%。
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具有专业承包二级资质的建筑业企业2018年前三季度劳动生产率达到27.10万元/人，同比增加71.92%（图21）。具有专业承包一级、三级资质以及专业承包不分等级的建筑业企业2018年前三季度劳动生产率相比2017年同期均有所下降。
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3. 对具有劳务分包资质的建筑业企业的统计分析
具有劳务分包资质的建筑业企业2018年前三季度的具体数据见下表15-表17。
表152018年前三季度广州市具有劳务分包资质的企业统计数据（1）
	劳务分包资质等级
	建筑业总产值（亿元）
	同比
	在省内其他地级以上市完成总产值（亿元）
	同比
	在外省完成总产值（亿元）
	同比

	小计
	18.42 
	-72.65%
	4.65 
	-91.56%
	2.37 
	-31.75%


表162018年前三季度广州市具有专业承包资质的企业统计数据（2）
	劳务分包资质等级
	新签合同额（亿元）
	同比
	房屋建筑施工面积（万平方米）
	同比
	房屋建筑竣工面积（万平方米）
	同比

	小计
	6.48
	-79.27%
	0.05 
	-99.73%
	0.03 
	-99.57%


表172018年前三季度广州市具有专业承包资质的企业统计数据（3）
	劳务分包资质等级
	利润总额（亿元）
	同比
	从业人数（万人）
	同比
	劳动生产率（万元/人）
	同比

	小计
	0.83 
	161.37%
	8.43 
	-47.72%
	2.19 
	-47.67%


经统计分析，2018年前三季度广州市具有劳务分包资质的建筑业企业建筑业总产值相比2017年同期均所下降，同比下降72.65%，新签合同总额同比下降79.2%，利润总额同比增长161.37%，从业人数同比下降47.72%，按建筑业总产值计算的劳动生产率同比下降47.67%。
（3） 对外地进穗建筑业企业进行统计分析
广州市外地进穗建筑业企业2018年前三季度完成建筑业总产值242.1亿元，同比下降27%；完成房屋建筑施工面积3862.64万平方米，同比下降17%；新开工房屋建筑面积474.48万平方米，同比下降36%；完成房屋建筑竣工面积175.58万平方米，同比下降20%。
2、 近三年广州市建筑业发展现状及趋势分析
（1） 2015-2018年前三季度对比分析
1. 建筑业总产值保持增长趋势  增速浮动较大
经数据统计分析，2018年前三季度广州市建筑业总产值1606.69亿元，比上年同期减少12.05%。2017年前三季度广州市建筑业总产值1826.81亿元，比上年同期增加37.22%，达到近三年来最高值（图22）。
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2. 建筑业从业万人数增减浮动大  劳动生产率再创新高
截至2018年9月末，广州市建筑业从业万人数37.63万人，比上年同期减少22.10万人，减少37%。截至2017年9月末，广州市建筑业从业万人数59.73万人，比上年同期增加22.86万人，增长62%，建筑业从业万人数达到近三年来最高值（图23）。
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　　截至2018年9月末，按建筑业总产值计算的劳动生产率为42.70万元/人，比上年同期增长39.54%，劳动生产率水平创出新高。2015年-2018年前三季度按建筑业总产值计算的劳动生产率有所浮动，但整体呈增长趋势（图24）。
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3. 建筑业企业利润总额保持增长态势  行业产值利润率和销售利润率有所下滑
截至2017年9月末，广州市建筑业企业实现利润43.87亿元，比上年同期减少35.97%。截至2018年9月末，广州市建筑业企业实现利润58.61亿元，比上年同期增加14.74亿元，增速为33.61%，扭转上年增速为负的情况（图25）。
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近三年来，广州市建筑业产值利润率（利润总额与总产值之比）一直在2%-5%之间浮动。2016年建筑业产值利润率为5.15%，比上年同期增加了0.81个百分点；2017年建筑业产值利润率为2.4%，比上年同期降低了2.75个百分点；2018年建筑业产值利润率为3.65%，比上年同期增加了1.25个百分点。建筑业产值利润率虽略有回升，但仍为下降趋势（图26）。
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近三年来广州市建筑业销售利润率（利润总额/营业收入）处于低位震荡阶段。销售利润率在2015年和2016年达到峰值，在2017年遭遇了“腰斩”，跌幅近半。2018年前三季度销售利润率小幅回升，仍未达到较优水平。虽然数据显示利润总额指标有了大幅增长，但是行业销售利润率并未与之匹配，经分析，这主要是由于利润基数较大区域的利润增长掩盖了利润基数较小区域的利润下滑。天河区利润的大幅增长掩盖了利润基数较小各区的利润负增长，因此大多数企业反而较去年出现了利润额和利润率的双双下跌，行业处境不容乐观（图27）。
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4. 新签工程承包合同额有所下降  保持增长趋势
截至2018年9月末，新签工程承包合同额2831.98亿元，比上年同期减少了16.11%。2017年9月末新签工程承包合同额为3375.87亿元，比上年同期增长31.11%，达到近三年最高值（图28）。
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5. 房屋建筑施工面积持续增长  房屋建筑竣工面积略有下降
截至2018年9月末，广州市建筑业企业房屋建筑施工面积15453.53万平方米，比上年同期增长16.48%，增速连持续三年保持增长。房屋建筑竣工面积1569.95万平方米，比上年同期下降8.79%（图29）。
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6. 外地进穗建筑业企业建筑业总产值有所下降
截至2018年9月末，广州市外地进穗建筑业企业完成建筑业总产值242.1亿元，比上年同期下降27%；截至2017年9月末，广州市外地进穗建筑业企业完成建筑业总产值330.03亿元，比上年同期增长61.45%；截至2016年9月末，广州市外地进穗建筑业企业完成建筑业总产值204.41亿元，比上年同期下降16.11%（图30）。
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7. 外地进穗建筑业企业房屋施工面积略有下降  竣工房屋面积逐年下降
截至2018年9月末，外地进穗建筑业企业完成房屋施工面积3862.64万平方米，比上年同期下降17%；新开工房屋建筑面积474.48万平方米，比上年同期下降36%；完成房屋建筑竣工面积175.58万平方米，比上年同期下降20%（图31）。
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（2） 2015年-2017年全年对比分析
1. 建筑业总产值连续两年增长  固定资产保持增长趋势  
近年来，随着我国建筑业企业生产和经营规模的不断扩大，广州市建筑业企业总产值持续增长，2017年达到2706.43亿元，比上年增加了552.06亿元，增长25.63%，增速比上年增加了18.99个百分点。建筑业总产值连续两年出现增长（图32）。
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2017年，广州市建筑业企业固定资产合计273.90亿元，比上年增加16.18%，增加了38.15亿元，扭转了2016年广州市建筑业企业固定资产增加值为负的情况（图33）。
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2. 建筑业从业人数增加  劳动生产率保持连续增长
截至2016年底，广州市建筑业从业人数34.86万人，比上年末减少1.44万人，减少3.97%。截至2017年底，广州市建筑业从业人数39.74万人，比上年末增加4.88万人，增长14%，扭转了2016年建筑业从业人数减少的情况（图34）。
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2016年，按建筑业总产值计算的劳动生产率为62.7万元/人，比上年增长10.97%。2017年，按建筑业总产值计算的劳动生产率为69.1万元/人，比上年增长10.21%，增速虽略有下降，但劳动生产率保持持续增长的趋势（图35）。[image: image35.png]80
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3. 建筑业企业利润总额、行业产值利润率和销售利润率均有所下滑
2016年广州市建筑业企业实现利润136.66亿元，比上年增加35.46亿元，增长35.04%，达到近三年来利润总额的高峰；2017年广州市建筑业企业实现利润119.13亿元，比上年减少12.83%（图36）。
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近三年来，广州市建筑业产值利润率（利润总额与总产值之比）一直在4%-6%之间徘徊。2016年，广州市建筑业产值利润率为6.34%，比上年增加了1.34个百分点；2017年，建筑业产值利润率为4.4%，比上年降低了1.94个百分点（图37）。
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近三年来广州市建筑业销售利润率（利润总额/营业收入）的走势同上文分析基本一致，在3%-4%的区间内小幅震荡。值得注意的是2017年全年的销售利润率出现下滑，受制于市场下行压力，预计2018年销售利润率难以快速回升。（图38）
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4. 建筑业企业签订合同总额、新签合同额持续增长
2016年，广州市建筑业企业签订合同总额8019.88亿元，比上年增加16.49%，其中新签合同额4170.96亿元，比上年增长26.96%。2017年，广州市建筑业企业签订合同总额9662.15亿元，比上年增长20.48%，连续两年增长；其中新签合同额4663.59亿元，比上年增长11.81%，增速略有下降（图39）。
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近三年来广州市建筑业企业签订合同总额增速持续增长，新签合同额增速虽略有下降，但仍保持着增长的态势。2016年新签合同额占签订合同总额比例为52.01%，比上年提高了4.29个百分点；2017年新签合同额占签订合同总额比例为48.27%，比上年降低了3.74个百分点（图40）。
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5. 房屋施工面积连续两年保持增长  竣工面积增速降幅较大 
2016年，广州市建筑业企业房屋施工面积16384.91万平方米，比上年增长17.09%；2017年广州市建筑业企业房屋施工面积19149.92万平方米，比上年增长16.88%，增速持续两年保持增长。
2016年广州市建筑业企业竣工面积9752.90万平方米，比上年增长291.79%，达到近三年竣工面积的最高值；2017年广州市建筑业企业竣工面积3486.66万平方米，比上年减少64.25%（图41）。
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6. 外地进穗建筑业企业建筑业总产值略有下降
2017年广州市外地进穗建筑业企业完成建筑业总产值352.63亿元，比上年同期下降1.71%；2016年广州市外地进穗建筑业企业完成建筑业总产值358.77亿元，比上年同期增长107.24%（图42）。
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7. 外地进穗建筑业企业房屋施工面积、新开工房屋面积、竣工房屋面积均有所下降
2017年广州市外地进穗建筑业企业完成完成房屋施工面积4688.1万平方米，比上年同期下降5.5%；新开工房屋建筑面积765.79万平方米，比上年同期下降26.85%；完成房屋建筑竣工面积409.69万平方米，比上年同期下降59.18%。2016年房屋施工面积、新开工房屋面积和竣工房屋面积相比于2015年均有大幅度增长，涨幅均超过95%；2017年房屋施工面积、新开工房屋面积和竣工房屋面积相比于2016年均有所下降（图43）。
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3、 广州市建筑业存在的问题及对策
广州市建筑业存在的问题
（一）建筑业市场或面临下行
综合建筑业2015年-2018每年前三季度的数据来看，建筑业总产值、新签定合同额、房屋竣工面积等规模指标呈现出先增长再下降的趋势。具体来说，2015年到2017年出于增长阶段，2017年达到了增长的顶峰，而2018年建筑业开始显现出颓势，2018年前三个季度，建筑业总产值同比下降12.05%、新签合同额同比下降16.11%、房屋建筑竣工面积同比下降8.79%。各项规模指标的下滑显示出市场逻辑的变化，市场总体规模缩小，市场需求相应减少，企业间竞争压力加大成为了广大建筑业企业所面临的挑战，建筑业市场或面临下行。
建筑业市场的下行是受到多方面影响的。一是上游房地产业对建筑业的拉力作用不复以往。上游房地产业受到调控政策的影响进入了“下半场”，房地产业进入了深度调整期，拿地面积、投资规模、新开工项目等各项指标相对减少，有的项目甚至出现了停工等现象，这对于建筑业各项规模指标特别是房屋建筑竣工面积影响巨大。二是建筑业传统粗放式的经营管理弊病制约了企业的发展进步。部分建筑业企业在管理上缺乏科学的管理手段，在技术上科技投入不足，企业的专业化、社会化运营水平仍然欠缺。三是建筑业正在进入转型阵痛期。当下广州市政府大力推进建筑业的转型升级工作，广大建筑业特别是中小型企业承受着适应行业新要求，行业新规范，提升实力，转型发展的考验。
任何一个行业在经历了高速发展阶段后都会迎来相对稳定的发展阶段，建筑业也不例外。作为传统的核心产业之一，建筑业在广州市经济发展起着至关重要的作用，当下建筑业的发展遇到了瓶颈，面临着困难，应到看到挑战和机遇是并存的，这同时也是广大建筑业企业“修炼内功”、寻求突破的大好时机。建筑产业化是政府所大力提倡、也是被发达国家实践所证明的有效措施，广大建筑业企业有必要在政府的领导下，在行业协会的引领下，积极谋发展、促转型，进一步提高企业竞争力度过市场下行难关。
（二）建筑业产值利润率低位震荡
纵向考察建筑业内部，广州市建筑业产值利润率近年来一直处于低位振荡状态。近三年来，广州市建筑业产值利润率（利润总额与总产值之比）一直在2%-5%之间浮动。产值利润率于2015年呈上涨趋势，于2016年达到峰值5.15%，并于2017年出现断崖式下跌，2018年虽然略有回升，但总体仍未回暖至2015年水准。
横向对比其他行业，相比于工业常年稳定在6%-7%的产值利润率，建筑业的产值利润率明显偏低。这折射出广州市建筑业企业的发展效率普遍偏低，特别是经营管理效率还比较低，还处于粗放型的规模增长阶段。建筑业企业经营的低效率突出在反映产值利润率的低位震荡。
综合来看，广州市建筑业虽然规模大、公司多，但是存在着规模不经济的问题。虽然过去几年间建筑业企业规模快速增长，人员、资产、业务得以迅速扩张，但是企业发展和核心要素之一创新驱动始终未成为企业发展的核心动力。
应当看到，当下建筑业市场的下行本质反映出建筑业正在由以往的增量增长模式转变为存量增长模式。长久以来依靠规模增长的传统模式使得部分企业产生了路径依赖，部分企业自主创新、自我变革的主动性大大下降。当下建筑业企业存在企业创新能力不足，研发投入不足，业务经营不足，运营效率低下等问题，这些问题制约了产值利润率的进一步提升，使得产值利润率裹足不前。
科技创新驱动发展战略对于聚焦突破核心技术，发展壮大新型功能意义重大，对于提高产业利润率，推动科技与经济深度融合起着至关重要的作用。为此，大力推进科技创新，寻求变革创新成为了建筑业企业提高产值利润率、实现更好更快发展的唯一路径。广州市政府及时颁布了相关措施来推动建筑产业工业化、大力发展装配式建筑相关技术，旨在引领广大建筑业企业完善科技创新技术，以企业为主体发展产学研联合创新机制。
（三）建筑业从业人数大幅下降
从2018年前三季度数据来看，截至2018年9月底，广州市建筑业从业人员数37.63万人，同比下降37%，其中广州市各地区建筑业从业人数均有减少，其中黄埔区减幅最小，南沙区减幅最大。从2015年-2018年的数据来看，劳动从业人数呈现出先增再跌的趋势，劳动从业人数在2015年到2016年小幅下跌，在2017年增长至峰值，在2018年发生大幅下跌。
结合现有数据和实际情况，当下建筑业从业人员面临“质”和“量”两方面的问题。首先是“质”的问题，在广州市现有的劳务作业人员中，具有较好技术水平的“大工”（师傅）数量稀少，劳务作业人员整体呈现出素质低、技术水平差特点。其次是“量”的问题，广州市2018年前三季度的建筑业从业人员数同比大幅下降37%，从业人数在2017年达到峰值之后呈现出的下降趋势预示着建筑业从业人员的主体-劳务用工人员容易发生短缺。
“质”的问题主要是建筑业企业的培训体制不够完善，缺乏对劳务作业人员系统地技能培训和鉴定导致的。“量”问题的出现可以大体归结为以下几个方面：一是由于建筑业总产值、新签合同额等规模指标出现下滑，行业内竞争压力增大，从业人员需求减少；二是由于当下建筑业企业往往仅保留管理队伍，少有自有工人队伍，而劳务分包的人员队伍流动性较大，劳务分包人员流失到其他行业；三是从事建筑业农民工的老龄化，劳务作业人员往往年龄偏大，属于重体力劳动的建筑业对新生代农民工的吸引力不断减小。
建筑业作为国民经济发展的传统支柱性产业，同时也属于劳动密集型行业，建筑业消化了大量劳动力的背后存在着劳动力技能水平普遍偏低、新生代劳动力供应不足的问题。据调查，广州市建筑工人35岁以上占68%，40岁以上占57%，初代农民工逐渐步入老龄化，新生代农民工正逐渐成为主力军，建筑企业如何培育新生代农民工、如何增加建筑业对于新生代农民工的吸引力成为重要研究内容。在广州市政府推进建筑产业化的背景下，推动与之配套的建筑产业工人队伍建设是解决这一问题的有效措施。
广州市建筑业问题对策
（一）产业结构优化，推行建筑产业化建设
近两年来，广州市房地产业在政府频繁出台的调控措施下逐步进入了下半场，作为其上游的建筑业亦受冲击，许多实力差的中小建筑业企业被逐步洗离市场。面临建筑业下行的严峻形式，广州市建筑业需要保证既有规模和体量的基础上谋求新的发展和增长。
建筑产业化是指建筑设计的标准化，构件生产的工厂化、施工建造的装配化和管理的信息化的生产方式。建筑产业化的具有以下三个突出优点：一是资源消耗水平低，较之传统建造方式可以大幅减少水、木材、钢材等资源；二是可以拉动科技创新，新材料、新工艺和新技术的运用是建筑产业化建设的内在要求；三是可以集约提效，建筑产业化可以缩短工期，减少用工。建筑产业化打通了设计、生产、施工、运营等全产业链，形成房屋建造在全生命周期的集约化，建筑产业化代表着现代建筑业的发展方向，是建筑业发展转型的必经之路。
从当前形式来看，广州市建筑业当下面临产值下降、合同额减少、产业利润率偏低等问题。在市场逻辑已经变化的当下，依靠人员和投资的传统粗放式增长逻辑难以为继，需要探索出增长新模式。从政策引导上来看，党的十八大提出了新型城镇化战略，其中建筑工业化是未来重要发展方向。广州市作为改革发展的排头兵，积极响应号召出台了《广州市人民政府办公厅关于大力发展装配式建筑加快推进建筑产业现代化的实施意见》等政策，旨在推进建筑业产业化建设。从现有资源条件来看，以深圳、广州为中心的珠江三角洲，产业基础好，具有科技研发资源和优质人才资源丰富，市场需求大，市场分工协作比较成熟的优势。因此未来的产业化发展潜力相当之大，实施建筑产业化的时机已经成熟。
第一，要加强行政引导，建立健全建筑产业化法规、政策、管理办法等。广州市人民政府办公厅于2017年9月9日出台了《关于大力发展装配式建筑加快推进建筑产业现代化的实施意见》，该意见明确指出要依托装配式建筑推进建筑业产业化的总体要求、重点任务、扶持措施等等。该意见明确了政府将会通过保障建设用地，加大财政扶持，加大科技投入，落实税收金融优惠等措施切实引导广大建筑业企业落实建筑产业化，打造全过程的建筑产业链。
第二，制定标准化规范，推行标准化体系。建筑工业化的首要任务是标准化，需要一套从设计、构件加工、施工、验收及运营的标准和规范，使其符合现代建筑产业发展的需要。各个行业协会和企业团体应当积极讨论制定出企业和团体标准，逐步建立完善覆盖设计、生产、施工、验收和使用维护全过程的标准体系。政府应当及时汇总和整合企业标准，以此为依托尽快制定地方标准、行业标准和地区标准，打造适用于广州地区的建设产业化标准化体系。
第三，大力发展装配式建筑等新兴技术。建筑工业化技术体系主要有预制混凝土技术体系、装配式混凝土建筑、钢结构、钢-混凝土组合结构、木结构等多种现代化技术体系。政府和行业协会应支持企业就建设过程积极优化配置资源，改变传统施工方式，探索机械化、工厂化、装配化的精细建造方式，打造质量好、工期短、成本低、事故少及环境友好的新型建设工程。引导企业建立精细化的施工技术管理体系，鼓励企业积极研发与建筑产业化相适应的各项新型技术和新型材料，如铝合金模板、爬架等等。
第四，健全产业支撑体系。政府应当完善支持建筑构部件生产企业产业化发展布局，健全涵盖设计、勘探、加工、施工、安装等全方位的产业支撑体系，使得建筑设计、构件生产、施工安装等环节做到无缝衔接。政府和行业协会应当以大型企业为龙头，积极鼓励企业建设科研基地，引导企业合理布局，培育一批现代建筑产业化紧密相连、具有较大影响力和带动能力的先进企业。应当先以资本雄厚，技术先进、实力强大的大型龙头企业为试点，建设几个示范工程树立标杆来将其先进经验和工法逐步推行到全行业中来。最终实现设计与生产相配套、构件与施工技术工法相配套的完善产业链。
第五，大力推广应用。在坚持市场主导，政府引领的原则下，建筑产业化的推广需要政府逐步引导，政府应当充分发挥出保障性住房、公益性住房和市政建筑等工程的样板作用，使建筑产业化推广到商品住宅等项目。政府和行业协会应当抓住龙头企业的模范带头作用，遴选合适的项目推行建筑产业化，打造示范工程，鼓励社会投资项目积极开展建筑产业化实践探索。
（二）科技创新赋能，增强企业实力
长久以来，广州市建筑业“大而不优”的短板制约了建筑业进一步的发展，在资源成本升高、人口红利减弱的当下，这一问题更加凸显。科技创新是增强企业实力的强有力措施，也是顺应建筑产业化趋势的必由之路，在建筑业规模增长难度加大、市场下呈现下行趋势、竞争压力增大的今天意义重大。广州市政府的很早就出发布了一系列建筑业创新的指导意见，旨在推进装配式建筑、互联网+、BIM等新兴技术的发展。这些新兴技术在建筑领域的应用，让广大建筑企业切身体会到了项目管理和企业管理效率的提高。
建筑业的科技创新工作必然是要契合建筑业特点，迎合市场发展需求的，只有这样创新驱动才能更好的引领建筑业升级转型。为此需要做好以下几个方面：
第一，纵向联系，发挥龙头企业的带动作用。龙头企业具有较强的科技研发能力和技术创新能力，政府和行业协会应当鼓励龙头企业在自身所在领域结合建筑业未来发展方向和政府意见要求制定发展科技投入计划，将新型技术引入到示范项目中来。政府可以制定相应优惠政策确保龙头企业在 人员和资金的充分投入，在组织、人员、技术、资金上提供相应的支持工作。龙头企业应当在政府引导下，制定出科技创新研发方案，制定出预算支撑、考核激励等一系列配套措施，争取做到科技创新和企业经营发展的紧密结合，科技创新赋能企业发展。
第二，横向联系，打造产学研联合创新模式。广州市有着大量的知名高等院校和科研机构，通过打造产学研联合创新模式可以有效整合社会科技资源。随着建筑业市场竞争压力的增大，建筑业企业对自身综合技术实力的需求愈来愈大，但企业毕竟以经营为主体，需要高等院校发挥其技术创新和开发能力的优势来补全自身短板。产学研联合的创新模式可以实现科技创新成果与企业经营现状的有效融合，让科技成果来源于生产，服务于生产。
第三，科技与人才并重，激发创新活力。科技创新中人才是必不可少的重要因素。首先政府有必要做好高级人才的引进和落户工作，做好对各个科技创新团队、各项科技创新成果的激励制度，确保广州市在珠三角乃至全国的人才吸引力。其次政府、企业和高校协同建立与产学研联合创新配套的创新平台，企业积极引进和吸纳高级技术人才和管理人才，为企业的发展提供智力支持。再次，企业要根据自身发展情况，做好现有人才的管理和分配，采取有效措施充分激励出人才的创造力。
第四，政府引导，企业主导，推动行业资源整合。各大建筑企业都有着独特的技术优势和核心技术，政府可以制定措施推动企业之间的合作和交流，进一步集成企业创新要素，整合科技称多，形成共建、共享的科技创新资源库。行业协会可以促进各个成员建立协同开发、开放资源的科技研发平台，深入开展BIM技术、铝模版、爬架等先进施工技术工艺工法的研究，逐步依托科技创新成果降低成本、保障质量，进而调整产业增长方式。
第五、着力发展装配式建筑技术。近年来中央政府相继出台了建筑业升级转型的相关意见，特别提出要大力发展装配式建筑，广州市人民政府也出台了推进装配式建筑的一系列指导意见。在政府的各项保障措施和激励措施下，有一定实力的建筑企业有必要依托装配式建筑的技术探索，带动BIM技术、被动式绿色建筑技术、绿色建材等一系列技术的发展应用，结合互联网+、云计算、物联网等信息化技术打造智慧工地。
（三）树立人本理念，培育建筑产业工人队伍
近年来，建筑业的升级转型逐渐提升日程，建筑业的产业化、机械化和信息化成为未来发展的重要趋势，而稳定高效的劳务 人员队伍对于建筑业的持续良性发展至关重要。各级政府也相当重视建筑业劳务用工队伍的建设问题，2017年11月，住房和城乡建设部办公厅发布了《关于培育新时期建筑产业工人队伍的指导意见(征求意见稿)。该意见指出要深化建筑用工制度改革，推动建筑业农民工转变为建筑产业化工人；建立完善建筑工 人的技能培训制度，切实提高建筑工人节能素质；完善建筑工人的权益保障机制，切实保障建筑工人的合法权益。广州市住建委依托《关于大力发展装配式建筑加快推进建筑产业现代化的实施意见》近年来实行了“装配式产业工人培训班”、“建筑产业工人实训班”等大大小小的建筑产业工人培训措施。
在建筑产业化浪潮席卷的当下，培育建筑产业工人队伍刻不容缓，以人为本的理念是其核心思想。面对当下建筑产业工人技能水平普遍较低的问题，一是可以改革建筑用工制度，实现建筑工人公司的专业化管理。二是可以借鉴香港等地的经验，做好工人的培训培养工作。
改善建筑用工制度，需要政府引导建筑业劳务企业升级转型，进一步做精做细，逐渐细分出木工、砌筑、钢筋工等不同作业种类的专业公司，让专业公司逐步取代当下技术准备和人员数量参差不齐的班组。通过对专业作业公司的政策支持和保障，逐步推行建筑工人的实名制管理、持证上岗制度、培训培养制度等等。
做好工人的培训培养工作有必要实行政府和企业合作进行培训，具体包括以下措施。
第一，完善建筑产业工人技能素质标准。当下的建筑产业工人职业技能标准主要有《建筑工程施工职业技能标准（JGJ/T 314-2016）》、《建筑工程安装职业技能标准（JGJT 306-2016）》和《建筑装饰装修职业技能标准（JGJ 315-2016）》。政府和行业协会有必要在此基础上结合当下建筑工 人的实际技能水平，制定出满足建筑产业化发展要求的节能素质标准，以此为依托制定出相应课程培训内容。
第二，加强政府和企业合作，建立培训基地。广州市政府可以和建筑业龙头企业合作，建设建筑产业工人培训示范基地，采取短期培训班和长期培训营的方式进行培训。合作方式可以包含以下三种：一是企业和政府建立长期的劳务供给培训基地，双方共同出资出力做好建筑工人的培训工作；二是以企业为主导，政府提供优惠政策支持；三是政府为主导设立集中培训班，企业选拔人员参加培训。
第三，落实具体培训工作。首先可以从建筑企业中选拔 人才送往培训基地或培训班参加集中培训，培养出合格的技术骨干。其次依托培训标准、技术骨干、互联网+等培训资源，通过师傅带徒弟的方式培训普通建筑工人，使其获得一定的建筑技能，将其转化为建筑产业工人。
“量”的问题即建筑工人短缺的问题可以通过提高建筑工人待遇，其实落实建筑工人权益保障制度来改善。
第一，改善工人生存环境，做好公共服务工作。当下建筑工人中农民工占到绝大部分，农民工对于公共服务的需求与政府公共服务的供给存在不匹配的现象，做好农民工的公共服务工作是重中之重。中央政府曾屡次发文强调要做好农民工的服务工作，将入户、居住、教育、医疗等公共服务优先覆盖到建筑工匠和建筑产业技术工人来，并逐步覆盖到全体建筑工人，推动建筑工人的有序市民化。
第二，依托规范的劳务合同保障农民工基本权益。“包工头”的传统劳务用工方式使得农民工的集权已难以得到保障，拖欠工资等现象时有发生。政府和行业协会有必要修订完善劳务合同文本，向建筑业各个用人单位下发统一的劳务合同，严格执行劳务合同审批制度，落实先签订合同再上场工作的要求，切实保障农民工的基本权益。
第三，进一步推进建筑业的产业化、标准化和信息化。未来建筑业的发展是从传统的、低效的手工业似的生产方式发展为以高新技术为基础的现代化工业生产方式。随着建筑业的发展，劳动生产率会进一步提高，对于劳务人员的需求量也会相对减少。
注：本分析报告本地企业的数据来源于“广东省建设行业统计工作平台”，外地进穗建筑业企业数据来源于“外地进穗建筑业企业统计系统”。
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